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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 563 

” “ — 22 Ιουλίου 1999 


ΑΠΟΦΑΣΕΙ Σ 

Αριθ. οικ. 3181 

Έγκριση Πολεοδομικής μελέτης επέκτασης σχεδίου του 

Δημοτικού Διαμερίσματος Ν. Ρόδων του Δήμου Σταγί¬ 
ρων - Ακάνθου, Νομού Χαλκιδικής. 

Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ 
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του Ν. Δ/τος 17.7.23 (ΦΕΚ 228Α / 
16.8.23) «περί σχεδίων πόλεων και κωμών του Κράτους». 

2. Τις διατάξεις του Π. Δ/τος 20/30.8.85 (ΦΕΚ414Δ) «πε¬ 
ρί πολεοδόμησης και επέκτασης οικισμών της χώρας μέ¬ 
χρι 2.000 κατ.», καθώς και τις διατάξειςτου από 24.4.85 Π. 
Δ/τος (ΦΕΚ 181 Δ') όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν 
με το Π.Δ. 23.3.87 (ΦΕΚ 133Δ') και όπως ισχύει. 

3. Τις διατάξεις του Ν. 1337/83 (ΦΕΚ 33Α). 

4. Τις διατάξεις των άρθρων 6, 7, 8 και 9 του Ν. 
1577/1985 « Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» (Α' 210), ό¬ 
πως τροποποιήθηκαν με το άρθρο 13 (παρ. 1,2,3) του Ν. 
1647/1988 «Οργανισμός Κτηματολογίου και Χαρτογρα¬ 
φήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ) και άλλες σχετικές διατάξεις» 
(Α' 141) και το άρθρο 1 (παρ. 3,4) του Ν. 1772/1988 «Τρο¬ 
ποποίηση διατάξεων του Ν. 1577/85 «ΓΟΚ και άλλες σχε¬ 
τικές διατάξεις» (Α' 91). 

5. Τις διατάξεις του άρθρου 29Α του Ν. 1558/1985 «Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά όργανα» (Α' 137), που προστέ¬ 
θηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081 /1992 (Α' 154) και αντικα- 
ταστάθηκε με την παρ. 2α του άρθρου 1 του Ν. 2469/1997 
(Α' 38) και το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις 
αυτής της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος 
του κρατικού προϋπολογισμού και του οικείου Ο.Τ.Α. 

6. Τις διατάξεις του αρθ. 25 παρ. 9α του Ν. 2508/1997 
«βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικισμών της 
χώρας και άλλες διατάξεις» (Α' 125). 

7. Τις διατάξειςτου Ν. 2503/1997 (ΦΕΚ 107 Α/3.5.1997) «Δι¬ 
οίκηση, οργάνωση, στελέχωση της Περιφέρειας, ρύθμση 
θεμάτων για την τοπική αυτοδιοίκηση και άλλες διατάξεις». 

8. Την υπ’ αριθμ: 16/3134/3-11-95 απόφαση Νομάρχη 
Χαλκιδικής. 

9. Τις υπ’ αριθμ. 60/94, 92/95, 1/97 γνωμοδοτήσεις του 
Κοιν. Συμβουλίου Ν. Ρόδων. 


10. Την υπ’ αριθμ. 65/99 γνωμοδότηση του Δημοτικού 
Συμβουλίου Δήμου Σταγίρων - Ακάνθου. 

11. Την υπ’ αριθμ. 18/1.12.95 γνωμοδότηση του Συμ¬ 
βουλίου χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος Ν. Χαλ¬ 
κιδικής. 

12. Την 33/99 γνωμοδότηση του Περιφερειακού Συμ¬ 
βουλίου Χ.Ο.Π. Κ. Μακεδονίας, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό Σχέδιο επέκτασης του Δη¬ 
μοτικού Διαμερίσματος Ν. Ρόδων του Δήμου Σταγίρων - 
Ακάνθου, Νομού Χαλκιδικής με τον καθορισμό οικοδομή¬ 
σιμων χώρων, κοινόχρηστων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, 
χώρων κοινόχρηστου πράσινου, χώρων πολιτισμού και α¬ 
ναψυχής, όπως φαίνεται στα 7 τοπογραφικά διαγράμμα¬ 
τα με κλίμακα 1:1000, που θεωρήθηκαν από τον Προϊστά¬ 
μενο της Δ/νσης ΠΕ.ΧΩ. Κ. Μακεδονίας και που αντίτυπά 
τους, σε φωτοσμίκρυνση, δημοσιεύονται με την παρούσα 
απόφαση. 

Άρθρο 2 

Στην πρόσοψη των οικοπέδων, οικοδομημένων ή μη που 
βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το ρυμο¬ 
τομικό σχέδιο, επιβάλλονται προκήπια πλάτους 3,4,5 και 
6 μ., όπως σημειώνεται στα ίδια ως άνω διαγράμματα. 

Άρθρο 3 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και διαστάσεων καθώς και οι 
λοιποί όροι δόμησης καθορίζονται κατά τομείς ως εξής: 
Τομέας I 

αρτιότητα οικοπέδων: 

ελάχιστο πρόσωπο δεκατέσσερα (14) μέτρα 
ελάχιστο εμβαδόν πεντακόσια (500) μέτρα 
Κατα παρέκλιση τα οικόπεδα που θα προκύψουν από 
την οριστική πράξη εφαρμογής της Π.Μ. και όχι μετά από 
μεταγενέστερες διορθωτικές πράξεις: 
ελάχιστο πρόσωπο δώδεκα (12) μέτρα 
ελάχιστο εμβαδόν τριακόσια (300) μέτρα 
μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40% 
συντελεστής δόμησης 0,3 

μέγιστο ύψος οικοδομών 7μ. μετρούμενο από το γύρω 
φυσικό ή τεχνητά διαμορφωμένο έδαφος 
ελάχιστο ελεύθερο ύψος ορόφων 2,70 μ. 
αριθμός ορόφων δύο (2) 

Σε περίπτωση οικοπέδων που παρουσιάζουν κλίση κατά 
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την έννοια του βάθους ή του προσώπου το μέγιστο ύψος 
της οικοδομής δεν δύναται να υπερβαίνει τα 7μ. μετρού- 
μενα στο υψηλότερο σημείο του φυσικού ή τεχνητά δια¬ 
μορφωμένου εδάφους και τα 7,5μ. μετρούμενα στο χα¬ 
μηλότερο σημείο του γύρω φυσικού ή τεχνητά διαμορ¬ 
φωμένου εδάφους, δύναται δε να κατασκευάζεται 
κλιμακωτά μετά από έγκριση της δευτεροβάθμιας ΕΠΑΕ 
της ΔΙΠΕΧΩ Κ. Μακεδονίας. 

Τομέας II 

αρτιότητα οικοπέδων: 
ελάχιστο πρόσωπο δώδεκα (12) μέτρα 
ελάχιστο εμβαδόν τετρακόσια (400) μέτρα 
Κατα παρέκλιση τα οικόπεδα που θα προκύψουν από 
την οριστική πράξη εφαρμογής της Π.Μ. και όχι μετά από 
μεταγενέστερες διορθωτικές πράξεις: 
ελάχιστο πρόσωπο δώδεκα (12) μέτρα 
ελάχιστο εμβαδόν τριακόσια (300) μέτρα 
μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40% 
συντελεστής δόμησης 0,3 

μέγιστο ύψος οικοδομών 4μ. μετρούμενο από το γύρω 
φυσικό ή τεχνητά διαμορφωμένο έδαφος 
ελάχιστο ελεύθερο ύψος ορόφων 2,70μ. 
αριθμός ορόφων ένας (1) 

Σε περίπτωση οικοπέδων που παρουσιάζουν κλίση κα¬ 
τά την έννοια του βάθους ή του προσώπου το μέγιστο ύ¬ 
ψος της οικοδομής δεν δύναται να υπερβαίνει τα 4μ. με¬ 
τρούμενα σε οποιοδήποτε σημείο του γύρω φυσικού ή τε¬ 
χνητά διαμορφωμένου εδάφους, δύναται δε να 
κατασκευάζεται κλιμακωτά μετά από έγκριση της δευτε¬ 
ροβάθμιας ΕΠΑΕ της ΔΙΠΕΧΩ Κ. Μακεδονίας. 

Άρθρο 4 

Επιβάλλονται οι ακόλουθοι ειδικοί όροι δόμησης: 

- Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμά- 
των (ΡίΙοίίε). 

- Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων επι¬ 
βάλλεται η κατασκευή στέγης ύψους έως 1,5μ. με κλίση έ¬ 
ως 30%. Η στέγη πρέπει να καλύπτεται με βυζαντινά κε¬ 
ραμίδια και να είναι τουλάχιστον δικλινής. 

- Τα κτίρια τοποθετούνται ελεύθερα μέσα στο οικόπεδο 
και σε απόσταση τουλάχιστον 2,5 μ. από τα πλάγια και ο¬ 
πίσθια όριά του. 

- Θεσπίζονται οι παρακάτω ειδικοί όροι δόμησης που α¬ 
φορούν την αρχιτεκτονική μορφολογία των κτιρίων: 

- Οι κατασκευές (κύρια και βοηθητικά κτίσματα, περι¬ 
φράξεις, διαμορφώσεις κοινοχρήστων χώρων ή αναπα¬ 
λαιώσεις κτιρίων) ακολουθούν από πλευράς ογκοπλα- 
σίας - μορφολογίας και χρωματικής οργάνωσης τα πρό¬ 
τυπα της παραδοσιακής Αρχιτεκτονικής της Χαλκιδικής ή 
τις παραλλαγές τους. 


- Απαγορεύεται η χρήση στοιχείων και ρυθμών ξένων 
προς την παράδοση της περιοχής. 

- Απαγορεύεται η κατασκευή συνεχών εξωστών περιμε¬ 
τρικά των κτιρίων. 

- Οι εξωτερικοί τοίχοι και επιφάνειες των κτιρίων δια¬ 
μορφώνονται υποχρεωτικά με εμφανή λιθοδομή ή απλά 
τριπτά επιχρίσματα ή και τα δύο. 

- Τα ανοίγματα των όψεων δεν πρέπει να υπερβαίνουν 
το 1 /3 των επιφανειών. 

- Τ α κουφώματα ενδείκνυται να είναι ξύλινα. Απαγορεύ¬ 
ονται τα συρόμενα εξωτερικά παντζού ρια και τα πλαστικά 
ρολλά. 

- Τα κιγκλιδώματα των εξωστών ενδείκνυται να είναι ξύ¬ 
λινα ή σιδερένια (μασίφ) σε ελεγχόμενους χρωματι¬ 
σμούς. 

- Απαγορεύεται η ανάρτηση φωτεινών πινακίδων. Επι¬ 
τρέπονται οι μη φωτεινές πινακίδες και επιγραφές, μετά 
από σύμφωνη γνώμη της ΕΠΑΕ ως προς τη θέση και τις 
διαστάσεις. 

- Οι περιφράξεις και οι τοίχοι ανπστήριξης ακολουθούν 
τα παραδοσιακά πρότυπα. 

Απαγορεύονται εργασίες (επιχωματώσεις διαμορφώ¬ 
σεις κλπ.) που αλλοιώνουν το φυσικό ανάγλυφο της πε¬ 
ριοχής. 

Η κατασκευή των κτιρίων θα εγκρίνεται από τη δευτε¬ 
ροβάθμια ΕΠΑΕ της ΔΙΠΕΧΩ Κ. Μακεδονίας. 

Άρθρο 5 

Στους οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπονται οι παρα¬ 
κάτω χρήσεις: κατοικίας, καταστημάτων καθημερινής ε¬ 
ξυπηρέτησης, εγκαταστάσεων κοινής ωφέλειας και α¬ 
θλητικών εγκαταστάσεων. 

Άρθρο 6 

Καθορίζονται οι οριογραμμές των ρεμάτων που βρί¬ 
σκονται στην περιοχή του πολεοδομικού σχεδίου, όπως ε- 
γκρίθηκαν με την υπ’ αριθ. 16/3134/3.11.95 απόφαση Νο¬ 
μάρχη Χαλκιδικής και φαίνονται με μπλέ γραμμή στα δια¬ 
γράμματα του άρθρου 1. 

Άρθρο 7 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Θεσσαλονίκη, 20 Μαΐου 1999 

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας 
X. ΣΟΦΙΑΝΟΣ 
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οαΙκρΗτότΐ κατΟ ποοοΦΌ^έ^* * 


. <ΚΔ γ* 4 - < ΠίΚΓτΧι 

Ν ?θ€ν3Μ - Λ ΕΤαι^ί^ών- ΑΚ&.\;5 ε>ο 

3 ιβι/ 2 ο- 

5 * 9«5 

ϋ -5 -<59 



ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΕΠΕΚΤΑΣΗΣ 
ΟΙΚΙΣΜΟΥ Ν.ΡΟΔΩΝ ΝΟΜΟΥ ΧΑΛΚΙΔΙΚΗΣ 


*Λ < ν το ολ η» 


ΚΕΝΤΡΚΟΙ ΜΕΙΗΜΒΡίΗΟΙ Α-0 ΑΠΟ ΑΘΗΝΑ 


ΔΙΑΝΟΜΗ ΠΙΝΑΚΙΔΩΝ 


00 10 

00.00 

1019 

00 10 


» 7 Ι* Ι·ίβ »*ίβ 00 .*·· ΟΤ.ί·· 


ΟΜΑΔΑ ΜΕΛΕΤΗΣ 


ΣΤΕΛΛΑ Γ ΙΜΜΟΥΝΗ 


ΕΤ»Α£ΠθνΐΑ ύίΠΕ-ΧΩ 


•ΛΜΡΗ ΚΗΠΟΥΡΟΥ 

αρχπέκτον μηχανικοί 


ΟΡΙΣΤΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ - ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

ΧΑΡΤΗΣ 


Π - 1.1 

ΚΛΙΜΑΚΑ *;1000 
ΜΑΡΤΙΟΣ 19ΘΘ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΕΠΕΚΤΑΣΗΣ 
ΟΙΚΙΣΜΟΥ Ν. ΡΟΔΩΝ Ν. ΧΑΛΚΙΔΙΚΗΣ 


ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ Ν.ΡΟΔΩΝ 


ΔΗΜΟΣ ΣΤΑΓΙΡΩΝ - ΑΚΑΝΘΟΥ 
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